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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Borczky Karolyné az elbterjesztés mellékletét is képezd alabbi kérelemmel kereste meg
Bodajk Véros Onkormanyzatot:

A kérelemben tobbek kdzott részletezésre kerdilt, hogy egy sajnalatos halal eset kapcsan dertilt
ki, hogy a 293/72 hrsz-u ingatlan (19 m2 nagysagu garazshely) nem a csalad tulajdonaban 4ll,
hanem annak az 6nkorményzat a tulajdonosa. A korabbi csaladi tulajdonosnak hitt Bréczky
Karoly egy harmadik személyt6l vasarolta meg az ingatlant t6bb mint 20 évvel ezelétt,
amelyrdl hivatalos adas-vételi szerz0dés nem késziilt és ingatlantulajdonosi atvezetés sem,
mivel a szoban forgé harmadik fél sosem volt az ingatlan tulajdonosa.

A fenti helyzet megoldaséra az ingatlan megvasarlasara Broczky Kérolyné egy 350.000 Ft
Osszegi vételi ajanlatot,

A kordbbiakban 2024-ben mér tortént hasonlé iigyben garazs értékesitése, amikor a jogi
helyzet megoldasa érdekében egyeztettiink Dr. Mraz Zoltan tigyvéddel, aki az elbterjesztés
mellékletét képezd jogi 4llasfoglaldsa alapjan egyedi adasvételi szerzddések megkotését
javasolta (250.000 Ft/ingatlan) az aldbbiak szerint:

"A Ptk. 5:44.§. (1) bekezdése akként rendelkezik, hogy ., Elbirtoklds utjdn megszerzi a dolog
tulajdonjogat, aki a dolgot ingatlan esetén tizendt, ingo dolog esetén tiz éven dt sajdtjaként
szakadatlanul birtokolja.

Alléspontom szerint a magdnszemély esetén az elbirtoklas jogszabalyi feltételei bedlltak, azaz
az onkormadnyzati telekingatlanokat t6bb, mint tizenot éve sajdtiukként szakadatlanul
birtokoljdk, ezért joggal hivatkozhatmak az elbirtokldsukra, mint szerzési jogcimre,
tulajdonjogukat a fentiek alapjan akdr birdsdgi eljérdsban is eredményesen érvényesithetik. ”

Mivel a jelenlegi jogi helyzet teljesen megegyezb a 2024-ben mar egyszer bekovetkezett
esettel €s azéta e tirgykorben nem kovetkezett be jogszabaly valtozas az énkormanyzat
jegyz6je véleménye lapjan a korabbi jogi allasfoglalas alkalmazhat6 ebben az esetben is.

Javaslom, hogy a helyzet megolddsa érdekében egyedi adasvételi szerzédések alapjan
értékesitsiik a fent emlitett garazstelket br. 350.000 Ft 6sszeg értékben.

Az elbterjesztéshez mellékelt térképeken kék szinnel keriilt megjel6lésre a kérelmezd altal
megvasarolni kivant ingatlan (garazshely).

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a javaslatot megtargyalni sziveskedjen.
Waurczinger Lérant s. k.
polgérmester
Hatarozati javaslat
a 293/72 hrsz-a ingatlan értékesitésérdl
A képviselo-testiilet Ggy dontdtt, hogy a Bodajk Varos Onkorméanyzat tulajdonaban allé
293/68 hrsz-G, 19 m? terilletli, 293/71 hrsz-i 20 m? teriiletii kivett beépitetlen teriilet

megnevezesl ingatlant Broczky Karolyné, (8053 Bodajk, Banyasz ltp. 3. 2/4.). szam alatti
lakos szamara értékesiti brutté 350.000 Ft értékben.



A képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a hatdrozatrél a kérelmezét értesitse,
¢és adasvételhez szilkséges dokumentumokat irja ala, és a hatdrozat végrehajtdsa érdekében
szitkséges intézkedéseket tegye meg.

Felelés: Wurczinger Lorant polgarmester
Hataridd: értelem szerint
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Dr. Mraz Zoltan iigyvéd oo S
Iroda: 8000 Székesfehérvar, Bastya u. 6.f52.2, v

Bodajk Véros Onkormanyzat Targy: jogi dlldsfoglalds
Wurczinger Lérant polgdrmester tr részére

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Bodajk Varos Onkorményzat tulajdonédban 1évé Bodajk beiteriilet 293/68, 293771, 293/101 és
293/105 hrsz. alatti kivett, beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlanokon maganszemélyek altal
sajat beruhdzisban 1993-ban, illetve 1998-ban létesitett garazs felépitmények, valamint az
onkorményzat tulajdondban lévé telekingatlanok jogi helyzetére vonatkozéan allaspontomat az
alabbiak szerint részletezem:

A rendelkezésemre bocstott tulajdoni lapok, helyszinrajz és tényéllds szerint a fenti
telekingatlanokon, a 293/105 hrsz. alatti ingatlanon Palkovics Vendelné 1998-ban, a masik hirom
ingatlanon Herbai Agnes 1993-ban létesitett garazs felépitményt, az énkormanyzat irattariban
azonban a telekingatlanok tulajdonjoganak Atruhazésara vonatkozd okiratot, illetve vételar
kiegyenlitést igazold, vagy esctlegesen foldhasznalati dij fizetésére utald bizonylatokat nem lehet
fellelni. Az is megallapithats, hogy a két magénszemély a garazs felépitményeket azok
Iétesitésének évétdl sajatjukkeént, haboritatlanul és szakadatlanul hasznaljak (birtokoljék), ezaltal
a felépitmények alatti telekingatlanokra ugyanez megallapithaté.

A Ptk. 5:44.§. (1) bekezdése akkeént rendelkezik, hogy ,Elbirtoklds Gtjan megszerzi a dolog
tulajdonjogat, aki a dolgot ingatlan esetén tizendt, ingé dolog esetén tiz éven &t sajatjaként
szakadatlanul birtokolja.”

Allaspontom szerint mindkét magénszemély esetén az elbirtoklds Jjogszabalyi feltételei bealltak,
azaz az Onkormanyzati telekingatlanokat tbb, mint tizenot éve sajatjukként szakadatlanul
birtokoljdk, ezért joggal hivatkozhatnak az elbirtokldsukra, mint szerzési jogcimre,
tulajdonjogukat a fentick alapjan akar biroségi eljardsban is eredményesen érvényesithetik.

A fentiek alapjan javaslom, hogy az érintett maganszemélyekkel az dnkormanyzat kdsson egyedi
kedvez$ ard adasvételt, ami az 6nkorményzat részére — ha nem is piaci alapon, de ~ bevételt
eredményez, a gardzs tulajdonosok pedig gyorsan tulajdonjogot szerezhetnek és ennek
eredményeként jogtiszta helyzet szerint rendelkezhetnek tulajdonukkal, illetve értékesithetik a

garazs ingatlanaikat.

Abban az esetben, ha a garzs tulajdonosok végképp elzarkéznak az ellenérték fizetésrol,
lehetéség van szerzédésben - elbirtoklas jogeimén - dtruhdzni a telek ingatlanokat, ebben az
esetben természetesen az onkormanyzatnak nem lesz arbevétele, de ebben az esetben elkeriili a
peres eljdrdssal felmeriil kéltségeket (peres eljaras illetéke és ligyvédi munkadij).
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